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1. JOVOKEP

1.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetére
vonatkozoan

Seregélyes telepiilésfejlesztési koncepcioja a 2030-ig terjedd idOszakra kijeloli a telepiilés helyét a
megyei €s a jarasi telepiiléshdlozatban, bemutatja a nagykdzség tarsadalmi, gazdasagi, taji,
természeti ¢és ¢épitett kornyezetének jovobeni dallapotat. A jovOkép meghatarozasakor az
onkormanyzat egy j szemlélet szerinti fejlodést szeretne a telepiilésen megvalositani.

Seregélyes jovOképe a telepiilés tarsadalmi, gazdasdgi ¢és foldrajzi  adottsagaira,
lehetdségeire,valamint erdforrasaira (népesség, gazdasdg, infrastruktura, kornyezeti és egyéb
értékei) épit, valds, megvalosithato célokat hatdroz meg.

A koncepci6 alapja, hogy hagyomadnyosan mez8gazdasagi telepiilés a Sarviz kornyékének kedvelt
tiszta, élhet6 és vonzo varosa legyen. A telepiilés gazdasidga kelld szamu ¢és mindségi
munkahelyet nyujtson, ezaltal a telepiilés az atlagos jovedelmeknek koszonhetden megfeleld
¢letfeltételeket tudjon biztositani. A lakossagi joléthez nagymértékben hozzajarul a lakokornyezet
infrastrukturalis, tarsadalmi-kulturalis, és kornyezeti értelemben vett magas mindsége, tisztasaga.
Seregélyes telepiilésfejlesztésének célja, hogy a gazdasagi orokségét ¢és potencidljat kihasznalva,
erOsitse a telepiilésrészek Osszetartozasat, élhetd kornyezetet, tiszta komfortos vidéki életet
biztositson az itt ¢l0k szamara. A természeti kornyezet €s a gazdasag fenntarthato egylittélését
biztositsa, lakdinak tudast, munkat €s feliidiilést teremtsen, adjon esélyt, felemelkedési lehetdséget
a raszoruloknak.

Legyen nyitott a gazdasag-fejlesztés eldsegitése ¢érdekében az idegenforgalom-, a turizmus
teriiletén sziikséges valtozasokra. Tamogassa a tarsadalmi és gazdasagi szereplok betelepiilését,
legyen vonzo az idelatogatdk és a letelepililok szamara egyarant.

Legyen vonzé a vallalkozasok, letelepiilni szdndékozok és a fiatalok szamdra, tdmogassa a
lakossag helyben maradasat és helyben foglalkoztatasat.

Seregélyes legyen TISZTA, ELHETO és VONZO VAROS!

1.2. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

A telepiilés fejlesztési céljainak kijelolése nem csak a belsé adottsdgok alapjan torténik, a
teriiletfejlesztési kornyezet sajatossagaira tekintettel figyelemmel kell lenni a — Nemzeti Fejlesztési
Terv elveit és fejlesztési iranyait tikkr6zo — megyei €s jarasi szintli alapelvekre, célokra is.

A telepiilés fejlesztésének alapelvei a fenti sajatossagok figyelembe vételével keriiltek
meghatarozasra:

Korszerii mezogazdasagra épiilo stabil gazdasag kialakitasa
Az infrastruktira és az életfeltételek magas szintjének biztositasa

Kornyezetallapot megérzése
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Elheté telepiilési kornyezet biztositisa

A human eréforrasok minéségi fejlesztése
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2. CELOK

A fentiekben felvazolt jovOkép Osszehangolt cselekvés nélkiil nem valdsulhat meg. .A jovOkép
megvalosulasat meghatarozo célok, fejlesztési iranyok meghatarozasa azért kiemelkedéen fontos,
hogy az azok megvaldsitasan dolgozok - a telepiilés dontéshozoi, gazdasagi szerepldi €s lakossaga
- vilagos és egyértelmii célok érdekében dolgozhassanak egyiitt.

E fejezetben tehat megfogalmazésra keriilnek azok a telepiilésfejlesztési célok és feladatok,
melyek megvalosulasa révén elérhetd a fentiekben felvazolt jovokeép.

2.1. A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalé célok meghatarozasa

1. INFRASTRUKTURA ES TELEPULESFEJLESZTES
1.1 Kozmiifejlesztések
1.2 Intézményi ellatottsag fejlesztése
1.3 Telepiilési kornyezet fejlesztése
1.4 Telepiiléeskozpont fejlesztése ,,varoskozpontta”
1.5 Esszerti vagyongazdalkodas
1.6 Kornyezetvédelmi program kidolgozasa
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2. HELYI GAZDASAG VERSENYKEPESSEGENEK FEJLESZTESE
2.1 Mezdgazdasagi teriiletek intenzitast ndveld beruhdzasai
2.2 Uj vallalkozasok betelepiilésének 6sztonzése
2.3 Ipari park kialakitasa
2.4 MezOgazdasagi termények feldolgozasanak és értékesitésének dsztonzése
2.5 Turisztikai fejlesztések eldsegitése
3. SZERVEZET ES INTEZMENYFEJLESZTES
3.1 Onkormdanyzati szolgaltatasok fejlesztése
3.2 Bolcsdde 1étrehozasa
3.3 Helyi kapcsolatok erdsitése
3.4 Térségi kapcsolatok erdsitése
3.5 Kozosségfejlesztés
4. MINOSEGI TURIZMUS FEJLESZTES
4.1 T4ji kornyezet megOrzése
4.2 Idegenforgalmi infrastruktuira fejlesztése

4.3 Bekapcsolodas Velencei-to- Vértes Rekreacios Térség dkoturisztikai fejlesztésekbe €s

beruhdzasokba.
4.4 meglévo ,,borut”- turizmus €s lovas turizmus adta lehetéségek kihasznalasa

2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriiletei egységeinek meghatarozasa

2.2.1. A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

Seregélyes jovOképe, hogy legyen TISZTA, ELHETO, NYITOTT és VONZO VAROS. Ez a
Jovokép az 1.2 fejezetben meghatarozott telepiilésfejlesztési alapelvek segitségével valdsithatd meg.
A megvaldsitas eszkozrendszere az atfogd €s részcélok meghatdrozasa, melyek az aldbbiakban

keriilnek részletesen kifejtésre.

1. INFRASTRUKTURA ES TELEPULESFEJLESZTES

1.1 Kozmiifejlesztések

= A kozmivesités jelenleg a kozponti belteriileten elfogadhatonak mondhato. A

csapadekviz-elvezetés fejlesztése érdekében  telepiilés egészére vizrendezési
tanulmanyt kell késziteni, mely alapjan a befogadok helyét és méretezését el lehet
végezni.

A telepiilés kozvildgitasa a meglevd utcdkban kiépitett, azonban a tervezett
fejlesztési teriileteken az energiaellatassal egyiddben meg kell valdsitani a korszerti
kozvilagitast. A meglevé kozvilagitds energetikai korszerlisitése sziikséges, mert a
jelenlegi kozvilagitas lizemeltetése nem gazdasagos.

olyan naperémii-park (parkok) Iétesitése, amely biztositja a telepiilés
onkormanyzatanak és teljes intézményeinek, valamint a véaros kozvilagitasanak
aramellatasat.
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1.2 Intézményi ellatottsag fejlesztése

alapfokl oktatas fejlesztése

A teleplilésen a jelenlegi alapfoku oktatds a telepiilés lakossaganak ellatasat
biztositja. Az ellatds fejlesztése a specialis igények kielégitésével ¢€s az
es¢lyegyenldség megteremtésével fejlesztendd.

kozépfoku oktatas fejlesztése

El6 kell segiteni teleplilésen miikodd kozépiskola oktatdsi programjanak
kiterjesztését a dudlis képzéssel, a helyi ¢és kornyékbeli gazdilkodd szervezetek,
gazdasagi tarsasagok bevonasaval.

intézmények energetikai fejlesztése

Az intézmények energetikai fejlesztése a fenntarthatdosag és a kornyezetvédelem
szempontjabol is elengedhetetlen. Az energetikai fejlesztések a gazdasagi
programmal Osszhangban palydzati tamogatas igénybe vétele mellett kiemelt
fontossaggal birnak.

egészségligyl szolgaltatasok szinvonaldnak emelése

Legfontosabb eszkoz a lakossdg egészségtudatossaganak fejlesztése, a prevencio
hatékonysaganak novelése. A kornyezd telepiilésekkel egyiittmiilkodve meg kell
teremteni a kihelyezett szakrendelések inditésat a telepiilésen.

A jelenlegi ellatorendszer fejlesztése a telepiilésen jelenlevd egészségiigyi
szolgaltatokkal, valamint a kornyezd telepiilésekkel 0Osszefogva fejleszthetd.
(Kihelyezett szakrendelések, mobil labor, szlirdvizsgéalatok szervezése stb.)

szocidlis ellatorendszer racionalizalasa

A szocialis ellatasokat az esélyegyenldségi program szerint kell megvaldsitani. A
pénzbeli tdmogatas helyett latogatdszolgalat, hazi betegapolads €s ¢lelmiszer juttatés
helyezendd eldtérbe.

,Varosgondnoksag” Nonprofit Kft Iétrehozasa

A telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok racionalis €s gazdasagos milkodésének
megteremtése érdekében célszerli egy Onkormanyzati tulajdon gazdasagi tarsasagot
létrehozni. Elsédlegesen az utak, hidak, parkolok, jardak, zoldteriiletek valamint a
csapadekviz elvezetd rendszerek, igy a zart csapadékcsatorndk és nyilt arkok
iizemeltetését, illetve fenntartasat, a kozvilagitasi eladatok ellatasat végezheti a
tarsasag. A hosszabb tavon nemcsak iizemeltetést, hanem kisebb egyedi munkdak
beruhazasat is célszerti a Kft-nek végeznie.

1.3 Telepiilési kornyezet fejlesztése

»S¢tany” megvalositasa a Kastély parkjatol a kozpontig. A telepiilésen fontos, hogy
megteremtddjon egy dsszefliggd, jol karbantartott intenziv zoldteriilet, parkokkal €s
jatszoterekkel, hogy a telepiilés lakoi €és az idelatogatok szamara egy kozosségi tér
alakuljon ki. A Kastélytol a jelenlegi kozpontig kiépitendd gyalogut egyrészt fontos a
teleptilésen ¢€lok szempontjabol, hiszen hozzétartozik a telepiilési kornyezethez, az
¢lhetdbb telepiilésképhez, masrészt fontos az idelatogatok szempontjabol.

A ,sétany-projekt” keretében gyalogutat €s kerékparutat kell kialakitani az egyes
telepiilésrészek megkozelitésére.
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= Rekreacids teriilet kialakitdsa, park létrehozasa szabadtéri szinpaddal, szabadtéri
muzeummal A patak melletti kihasznalatlan zoldteriileten a telepiilés kozOsségi
terének megteremtése. A kozosségi tér csak akkor tud megfelelden funkcionalni, ha
azt tartalommal is megtdltik. Egy szabadtéri szinpad a programokkal, eldadasokkal
¢s egy szabadtéri muzeum megfeleld vonzerdt jelent az idelatogatok és a lakossag
szamara is.
1.4 Telepiiléskozpont fejlesztése ,,varoskdzpontta”
= A telepiilés kozpontjanak varoskozpontta fejlesztése elsddlegesen az épitett
kornyezet elemeinek felujitasaval, atépitésével valosithatd meg. Olyan szabalyozok
megalkotasa a cél, mely a fejlesztéseket tamogatja, a meglevd épiiletek bdvitését
lehetové teszi. Cél egy kisvarosias épitett kornyezet megteremtése a kdzpontban,
tobb funkcidju épiiletekkel.
= A varoskdzpontban fontos a kozlekedés-szervezes, parkolok, gyalogos és kerékparos
feliiletek Osszehangolasa. Az intézmények kornyezetében parkolok kialakitdsa és
kerékpartarolok elhelyezése sziikséges.
= A telepiiléskdzpont parkositasat és zoldfeliiletek kialakitasat a kozteriileteken tovabb
kell folytatni, cél egy virdgos, rendezett telepiiléskép megteremtése. A zdldteriiletek
fejlesztésénél torekedni kell arra, hogy fenntartasuk gazdasagosan, minél kevesebb
¢l6 munka alkalmazasaval elvégezheto legyen.
1.5 Esszerti vagyongazdalkodas
* Az Onkormdanyzati vagyonnal vald gazdalkodassal meg kell teremteni annak
lehetdségét, hogy a hasznositott ingatlan, 1) beruhdzas, vallalkozas indulasat segitse.
* Minden vagyonhasznositasnal a telepiilés hosszi tava érdekeit mérlegelve,
gazdasagossagi ¢€s telepiilésfejlesztési szempontokat kell érvényesiteni.
= Az Onkormanyzati célkitlizések egységes értelmezése €és a végrehajtds érdekében
1étre kell hozni azt a szervezetet, mely egységesen latja el az onkorményzati vagyon
kezelését, hasznositasat, ¢és lehetdség szerint részt vesz a tervezett beruhazasok
lebonyolitasaban.
1.6 Kornyezetvédelmi program kidolgozéasa
= FElsddleges feladatként el kell késziteni a térség kornyezetdllapot felmérését és a
kornyezetallapot javitdsara szolgalo feladat-tervét. Ennek készitésénél a védett
természeti teriileteket kiemelten kell kezelni.
= A térség koOrnyezetvédelmi Osszhangjanak megteremtése érdekében egyiitt kell
miikodni a szomszédos telepililések Onkormanyzataival, a kornyezetvédelemmel
foglalkozo6 civil szervezetekkel és az 4llami szervezetekkel.
= Kiemelten kell kezelni a hulladékgazdalkodast, ezen beliil is a folyékony-hulladék
kezelésére ¢és hasznositdsara kell 0Osztonozni a gazdalkodd szervezeteket,
intézményeket.
= A szelektiv hulladékgytijtést mar kisiskolas szinten meg kell ismertetni a tanulokkal,
nevelési modszerekkel 6sztondzni kell a szelektiv hulladék gytijtését. A szelektiv
hulladék gylijtésének a lakossag 4ltal tdmogatott modjat kell meghatarozni
(hulladékgytijtd sziget, esetleg haztartasonkénti szelektiv gylijtés), majd a megfeleld
gyljtési modszert be kell vezetni.
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»= Téamogatni kell a hulladék-gazdalkodassal €s Ujrahasznositassal foglalkozo helyi
vallalkozasokat
= Meg kell alkotni a helyi értékvédelemre vonatkozé dnkormanyzati rendeletet

2. HELYI GAZDASAG VERSENYKEPESSEGENEK FEJLESZTESE

2.1 Mezdgazdasagi teriiletek intenzitast noveld beruhazasai
= A telepiilés célja megtartani, fejleszteni és gyarapitani minden olyan termeld
tevékenységet, amely az mezdgazdasagi teriileteken torténd ndvénytermesztés ¢€s
allattartds intenzitasat noveli, elegendd jovedelmet teremt a fenntarthatd fejlodés
szdmara.
= Mezbgazdasagi profil- €s termékvaltas tdmogatni kell
= (¢l a fenntarthatosag elérése, a mezdgazdasag szerepldinek olyan lehetdségekhez
juttatasa, amely forrasai képesek hozzdjarulni a telepiilés miikodési sziikségleteihez
¢s ezen tal hozzijarulnak a tarsadalom anyagai és szellemi gyarapodasahoz,
biztositjak a szocialis, egészségligyi ellatas feltételeit.
= a jovedelmek minél nagyobb ardnyban helyben teremtddjenek meg €s tobbségében
helyben kertiiljenek felhasznalasra.
= A mezdgazdasagi teriiletek intenzitdsanak novelését segiti eld a telepiilésen jelen
levd mezdgazdasagi gépszereld szakképzés. A  szakképzést bdvitendd
gazdaképzéssel.
= Tamogatni kell az alternativ mezdgazdalkodasi rendszerek bevezetését,
meghonositasat
2.2 .Uj vallalkozasok betelepiilésének sztonzése
= A meglévd ¢és 1 gazdasagi teriileteket fejlesztését eld kell segiteni a
teleptilésrendezés eszkozeivel, rugalmas szabalyozasi eldirdsokat kell alkalmazni,
melyek sokrétii vallalkozasfejlesztésre teremtenek lehetdséget.
= Kedvez0 helyi adozasi feltételeket kell teremteni az Gjonnan betelepiilni szandékozo
vallalkozasok szamara, stratégiai megallapodast kell kotni a gazdalkodd
szervezetekkel.
= Téamogatni kell olyan inkubatorhaz Iétrehozasat, illetve inkubator tevékenység
végzeését, mely kezdd vallalkozdsoknak nyujt segitséget a vallalkozas inditasahoz
(konyvelés, szaktanacsadas)
2.3 Ipari park kialakitasa
= Egy 1j Ipari Park potencialisan a telepiilés legkiterjedtebb és gazdasagilag legerésebb
termeld bazisa lehet, amely térségi szinten is meghatdrozd szerepet tud betolteni a
foglalkoztatas terén.
= Az Ipari Parkot ilizemeltet6 gazdasdgi tarsasag és az Onkormanyzat koordinalni
képes az innovacios folyamatokat, technologiai valtasokat, a szakképzési-, emberi
er6forras- gazdalkodasi folyamatokat.
= Az ipari park céljara kijelolt teriilet atfogd 1Uj szabalyozasdval mindenképpen
gondoskodni kell arr6l, hogy a fejlesztések €épitésjogi hattere biztositott legyen. Ezzel
a szabalyozéassal Osszhangban el kell inditani az épitési telkek kialakitasat az
infrastruktura halozat kiépitését.
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= Meg kell teremteni 0j termeld tevékenységek letelepedésének jogi €s miszaki
feltételeit

= A kezdd vallalkozéasok, kisbeszallitok szamara inkubatorhdz, tdmogato szolgaltatasok
kiépitése sziikséges.

2.4 Mezdgazdasagi termények feldolgozasanak és értékesitésének 6sztonzése

= A meglévé ¢és 1) mezdgazdasagi teriileteket fejlesztését eld kell segiteni a
teleptilésrendezés eszkozeivel, rugalmas szabalyozasi eldirdsokat kell alkalmazni,
melyek sokrétli mezOgazdasag fejlesztésre teremtenek lehetdséget.

= A termékek termdhelyen torténd taroldsa ¢és feldolgozasa érdekében olyan
szabalyozorendszert kell kialakitani a telepiilésrendezési tervekben, mely a
kornyezet- €s természetvédelem érdekeinek eldtérbe helyezése mellett lehetdséget
teremt épitmények elhelyezésére is a kiilteriileten.

= Az allattartds 0sztonzése kiemelten fontos. Az dgazat fejlesztése érdekében az 1
allattart6 telepek kialakitasat telepiilésfejlesztési eszkdzokkel tamogatni kell.

= A korabbi felhagyott majorok, allattarto telepek barnamezds teriileti rehabilitaciojat
telepiilésrendezési eszkozokkel is el kell segiteni.

2.4.1 Turisztikai fejlesztések eldsegitése

= Komplex turisztikai kindlat 1étrehozasara kell torekedni, a falusi turizmustol a bor- és
lovas turizmuson keresztiil a mindségi vendéglatasig.

3. SZERVEZET ES INTEZMENYFEJLESZTES

3.1 Onkormdanyzati szolgaltatasok fejlesztése
3.2 Bolesdde létrehozasa
3.3 Helyi kapcsolatok erdsitése
= A helyi civil szervezetekkel, vallasi kozosségekkel a tovabbiakban is j6 kapcsolatot
kell apolni, az egyes szervezetek kozotti dsszefogast és az informacidodramlast
onkormanyzati eszkozokkel eld kell segiteni.
= A telepiilés lakdinak identitas-tudatat erdsiteni kell a helyi hagyomanyok apolasaval,
k6z0sségi programok szervezéseével.
3.4 Térségi kapcsolatok erdsitése
= A térségben mikodé humdn szolgaltatdsokat (szocialis, foglalkoztatasi, tarsadalmi
felzarkoztatassal kapcsolatos, gyermek ¢&s ifjusagi, kozosségfejlesztd) veégzo
intézmények/szolgaltatok, gazdasagi, civil ¢és egyhdzi szereplok kozotti
munkamegosztas jra-gondolésa, az informacidaramlas kialakitdsa, bizalom erdsitése
sziikséges.
= Térségi osszefogassal boviteni kell a szocidlis intézményhaldzatot, 1 intézmények
létrehozasat kell kezdeményezni a szomszédos telepiilésekkel osszefogva. Tovabb
kell erdsiteni a Seregélyes — Aba kozotti kistérségi egyiittmitkodést az egészségligy,
kozbiztonsag €s a szakképzés teriiletén.
= A kornyezd telepiilések fejlesztési terveit 0ssze kell hangolni, a fenntarthatosagra
torekedve telepiiléshataron atnyuld tervezés kivanatos.
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= A megyeszékhellyel vald tarsadalmi, gazdasagi ¢és kulturdlis egylittmikodeés
erdsitése.
3.5 Kozosségfejlesztés
= Javitani kell a telepiilésnek az imazsat, védeni €s érvényesiteni kell a helyi kulturalis
értékeket, ujakat kell hozzdadni a meglévokhoz
= A helyben laké miivészek (fafaragok, koltd stb ) munkassagat tamogatni kell
kiallitasok szervezésével, kiadvanyok készitésével.

4. MINOSEGI TURIZMUS FEJLESZTES
4.1 T4ji kornyezet meg0Orzése

4.2 Idegenforgalmi infrastruktuira fejlesztése
= A mindségi szallashely kialakitdsa a Zichy-Hadik kastélyban folyamatban van. A
kastélyszalld Ujranyitdsa a telepiilés indegenforgalma szempontjabdl kiemelt
jelentdségli, ezért azt telepiiléstejlesztési eszkdozokkel tAmogatni kell.
= Fontos, hogy a telepiilés rendelkezzen 11j, a mai turisztikai igényeket kielégitd, egész
évben nyitva tartd mindségi szallashelyekkel is, széles szallashely kinalattal az
olcsobb széllashelyektdl a panzidkon keresztiil a szallodaig.

4.3 Bekapcsolodas Velencei-to- Vértes Rekreacios Térség Okoturisztikai fejlesztésekbe és

beruhazasokba.

= A Dinnyési- Fertd novény és allatvilaga altal megalapozott turisztikai vonzerdt ki
kell hasznalni. A teriileten tandrvény kialakitdsa oktatasi célokat is szolgalhat, ezen
feliil turisztikai lehetdségeket is rejt magaban.

= A tdjhaz fejlesztése, a népi hagyomanyokhoz kapcsolodo programok szervezése

= Torekedni kell a megyei fejlesztési koncepcidban nevesitett ,,Pannonia szive”
integralt turisztikai programhoz valé kapcsolodasra.

4.4 meglévo ,,borut”- turizmus €s lovas turizmus adta lehetéségek kihasznalasa
= A Lovas-turizmus fejlesztését ¢€s lovas-talalkozok szervezését Onkormanyzati
eszkozokkel tamogatni kell.

El6 kell segiteni az orszdgos ¢s regiondlis szinti fogathajté versenyek

megrendezeését.

= Telepiilésrendezési eszkozokkel tamogatni kell a telepiilésen miikodé lovas klub
tevékenységét.

= Helyi borfajtdk bemutatdsa ¢s marketingjének erdsitése, az egyéb helyi termékek
népszerlsitése

= Gasztro- €s borturizmus kialakitésa és €love tétele
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2.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

ATFOGO CELOK MEGVALOSITASA TELEPULESRESZEK
ERDEKEBEN
Kozponti | Szélohegy Elza- Kiilteriilet
A RESZCELOK major
Belteriilet
1.1 Kozmiifejlesztések
1.2 Intézményi ellatottsag fejlesztése
1.3 Telepiilési kornyezet fejlesztése
1.4 Telepiiléskozpont fejlesztése
,,varoskozpontta”
1.5 Esszer(i vagyongazdalkodas
1.6 Koérnyezetvédelmi program kidolgozasa
2.1 Mezogazdasagi teriiletek intenzitast ndveld
beruhdzasai
2.2 Uj vallalkozasok betelepiilésének dsztonzése
2.3 Ipari park kialakitasa
24 Mezogazdasagi termények feldolgozasanak
és értékesitésének Osztonzése
2.5 Turisztikai fejlesztések eldsegitése
3.1 Onkorményzati szolgaltatasok fejlesztése
3.2 Bolcséde 1étrehozasa
3.3 Helyi kapcsolatok erdsitése
3.4 Térségi kapcsolatok erdsitése
3.4 Kozosségtejlesztés
4.1 T4ji kdrnyezet megorzése
4.2 Idegenforgalmi infrastruktura fejlesztése
4.3 Bekapcsolodas Velencei-to- Vértes
Rekreacios Térség okoturisztikai
fejlesztésekbe és beruhazasokba.
4.4 meglévo ,,borut”- turizmus és lovas turizmus

adta lehet6ségek kihasznalasa
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

3.1.1 Tarsadalmi adatok
A telepiilés tarsadalmdra vonatkozé adatok és tények a koncepciot megalapozd vizsgalati
munkarész 1.7 fejezetében részletesen kifejtésre keriiltek.

Osszegezve elmondhato, hogy a telepiilés lakossaga az utdbbi években kis mértékben csokkent, ezt
a csokkenést az dnkormanyzat meg kivanja allitani. A koncepcio alapelvei, a telepiilés jovokeépe és
az ezt megvalositd célrendszer a lakossagszam novekedését irdnyozza eld a kovetkezd 15 éves
id6tavban.

Az idealis lakossagszam az 5-6000 f6 allando lakosra tehetd. A telepiilésfejlesztés két alapelve az
infrastruktira és az életfeltételek magas szintjének biztositasa, valamint a human
eroforrasok mindségi fejlesztése a letelepiilni szandékozok részére, illetve az itt €16 lakossag

megtartasat szolgalja.

3.1.2 Gazdasagi adatok
A gazdasagi adatok részletezését a megalapozd munkarész 1.9 és 1.10. fejezetei tartalmazzak.

A telepiilés gazdasagara Osszességében az a jellemz0, hogy jelentés mezdgazdasagi szereppel bir,
azonban kedvezd fekvése miatt potencialis ipari-gazdasagi szinten fejleszthetd telepiilésnek
tekinthetd.

A telepiilés fejlesztésének egyik alapelve a stabil gazdasag fejlesztése, melyet a célrendszer
alapjan kivan az 6nkormanyzat biztositani

3.1.3 Kornyezeti adatok
A telepiilés kornyezetére vonatkozo kiinduld adatok a megalapozo vizsgalat 1.12 — t6l 1. 17-ig
sorszamozott fejezetei tartalmazzak.

A telepiilés kornyezetének javitasat a telepiiléstejlesztés két alapelve is szolgalja:

1. a természeti kornyezet adottsagainak kihasznalasa és a

2. csaladok és fiatalok szamara élheto varos megteremtése
A telepiilés kornyezetére vonatkoztatott jovOkép csak a fenti alapelveket szolgald célrendszer
segitségével valdsithatdo meg.

3.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki infrastruktara f6
elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyulo telepiilésszerkezeti
valtoztatasokra

Fehér Vartervezd Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3750133, e-mail ertl.antal@fehervarepitesz.hu 12




Seregélyes telepiilésfejlesztési koncepcio

Kozlekedés:

A 2015-ben elkésziilt 62. szamu fout elkeriild szakasz forgalomba helyezését kdvetden a belteriileti
atkelési szakaszokat az onkormanyzat kezelésbe atvette. Az atvett Utszakaszokat a megvaltozott
kozlekedési igényeknek megfelelden kell 4talakitani.

Az orszagos utak korabbi atkelési szakaszai adjak a telepiilési uthdlozat gerincét, ezekre
csatlakoznak a lakoéteriiletek, illetve gazdasagi teriiletek utjai.

A Seregélyes — Aba kozott kiépitendd 6214 jelt ut megvalositasat teleptlilésrendezési eszkozokkel
tamogatni kell, annak érdekében is, hogy a kistérségi egylittmiikodés tovabb erdsddjon.

A teleptilés kiilteriiletén a majorok, mezdgazdasagi teriiletek kozlekedési kapcsolatait, lasst jarmi
forgalmat ugy kell kialakitani, hogy fliggetlen 6sszekottetést biztositson a foutvonal halozattdl €s a
belteriileti utcahaldzatot a lehetd legkisebb mértékben terhelje.

A Pusztaszabolcs — Seregélyes — Székesfehérvar vastutvonal Kkorszertsitése keretében
kezdeményezni kell a Seregélyes vasutallomas korszerlsitését annak érdekében, hogy Seregélyes
bekapcsolodhasson a fOvaros €s a megyeszékhely gazdasagéba. A telepiilés ezaltal logisztikai
szerepkort kaphat a térségben.

Az orszéagos kerékpartt halozatban szereplé Dunafoldvar —Seregélyes ut mentén huzodo kerékparut
teleptilésen torténd athaladasat telepiilésrendezési eszkozokkel eld kell segiteni.

Kozmuvesités:

Seregélyes belteriilete kozmii infrastruktura-ellatottsag szempontjabdl kivaldo helyzetben van. A
fejlesztési teriilet részén tervezett utcdkat érintden sziikséges infrastruktira-halozat bovités, a
hianyzo teriiletek csatornazasaval.

A Dinnyés-Kajtori csatorna, valamint a Seregélyes- Sarosd vizfolyas vizateresztd képességének
javitdsa, az iddszakosan jelentkezd belviz-elvezetési problémak megoldasa fontos feladat. A
belvizrendezés €s csapadékviz-elvezetés tanulményterv alapjan, az abban foglaltak kovetkezetes
végrehajtasaval érhetd el.

A Sz06lohegyi még szennyvizcsatorna haldzattal ellatatlan és az Elza-majori telepiilésrészeken a
hianyz6 kozmivesitést alternativ energiafelhasznalassal illetve kozmiipotldval javasolt megoldani.

A kozmi infrastruktara kapcsan a legfontosabb feladatok a csapadékviz elvezetésének megoldasa, a
vizelvezetd arkok és patakok, mint befogadok medrének folyamatos karbantartdsa, valamint a
mezdgazdasagi épliletek szennyviz tarolasanak €s elszallitdsanak ellendrzése.

Fehér Vartervezd Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3750133, e-mail ertl.antal@fehervarepitesz.hu 13




Seregélyes telepiilésfejlesztési koncepcio

3.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség védelmére és az
orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

A telepiilésen egyedi védett miiemlékek talalhatok, melyek védelmét tovabbra is biztositani kell. A
védett régészeti teriileteket, a régészeti teriileteket és a régészeti érdekli teriileteket a
teleptilésrendezési tervekben fel kell tiintetni.

Az épitett értékek és tajképi-, természeti értékek védelmérdl telepiilés onkormanyzati értékvédelmi
rendeletet kell alkotni, melyben egyedi €s teriileti védelmet is javasolt meghatarozni. A telepiilési
értékek védelme egyrészt a telepiiléskép szempontjabdl, masrészt a helyi identitastudat erdsitése
szempontjabol fontos.

4. HA STRATEGIA NEM KESZUL, A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK
NYOMON KOVETESE

4.1. A koncepcié megvaldsitasat szolgalé eszkoz- és intézményrendszer

Seregélyes Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiat nem készit, a megvalositas eszkozei és azok
nyomon kovetésére vonatkozd szabdlyozorendszerek meghatarozasa a telepiiléstejlesztési
koncepcidban torténik.

A telepiilés 1. fejezetben meghatarozott jovOképének megvaldsitasa érdekében a fejlesztési
alapelvek szerint az 6nkormanyzatnak

alkalmaznia kell olyan eszkdzoket, amelyek segitik, tamogatjak a fejlesztési célok €s részcélok
elérését.

Ezek az eszk6z0k az alabbiak:

1. A telepiiléstervezés soran olyan szabalyozasok elfogadasa, melyek a célok megvalositasat
szolgaljak.

2. Telepiilésképi engedélyezési és bejelentési eljaras lefolytatasahoz a jogszabalyi feltételek
megteremtése, sziikség esetén tarsulasi formaban telepiilési foépitész alkalmazasa

3. Telepiilésmarketing célu tevékenységek annak érdekében, hogy a tervezett programok
minél nagyobb vonzerdvel birjanak.

4. Egyiittmikodés a helyi gazdalkodoszervezetekkel (telepiilésrendezési  szerzddes,
telepiilésiizemeltetése feladatok atvallalasa stb)

5. MaganbefektetOk bevondsa a sziikséges fejlesztések megvaldsitasa érdekében, a
kihasznalatlan Onkormanyzati vagyontargyak és Iétesitmények hasznositasara (pl. régi
ovoda épiilet)

6. Ipari park kialakitasa

7. A fejlesztési programok végrehajtasara az dnkormanyzat gazdasagi programjai, azon beliil
az éves koltségvetések fejlesztési eldiranyzatai biztositjak a sziikséges dontéseket és a
forrasokat.
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8. Az Europai Unidé koltségvetési ciklusaihoz igazodva 6ssze kell hangolni a
telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott célkitiizéseket és az egyes agazati
operativ programok palyazati, forrasszerzési lehetdségeit.

9. A telepiilésfejlesztési koncepcié megalapozd vizsgalatdban meghatarozott akcioteriileteket
kiemelten kell kezelni, a telepiiléstervezés eszkozrendszerével az dnkormanyzat dontése
alapjan kell a telepiilésrendezési terveket elkésziteni. Az akcidteriiletek az alabbiak:

o Gazdasagi fejlesztési teriiletek felillvizsgalata, ,,Ipari park™ kialakitasa

e A belsé utak folyamatos karbantartasa, az uthalozat fejlesztése

e A Béke utca folytatasaban levd 0j utcanyitassal kialakitott telkek a szennyvizhalozat
kiépitése, és mieldbbi értékesitése.

o A kozpark és jatszotér kialakitdsa, szabadidés kozosségi tér, felndtt jatszotér
kialakitasa

e A régi — jelenleg hasznalaton kiviili - orvosi rendeld feltjitasa, kozcélra torténd
hasznositasa.

o A koztemetdben kolumbarium fal 1étesitése.

e A polgarmesteri hivatal akadalymentesitése.

e A telepiilés arculatanak, latvanyanak a szebbé tétele.

e Varosgondnoksag” Nonprofit Kft Iétrehozasa

e Belvizrendezés, csapadékviz-elvezetés

e Energetikai fejlesztések, kozvilagitas energetikai korszeriisitése, naperédmii-park
létesitése

o Sétany” megvaldsitdsa a Kastély parkjatél a falukdzpontig, kerékparut és gyalogut
kialakitas

e Rekreacids teriilet kialakitasa, park létrehozasa szabadtéri szinpaddal, szabadtéri
muzeummal

Az alapelvek és az atfogo célok kapcsolatat szemlélteté hozzarendelési matrix

Alapelvek Korszerii mezo- Az Kornyezet- Elheté A human
gazdasagra infrastruktui- allapot telepiilési erdforrasok
¢épiilo stabil ra és az megorzése kornyezet mindéségi
gazdasag életfeltételek biztositasa fejlesztése
kialakitasa magas

. L, szintjének
Atfogé célok biztositasa

1. INFRASTRUKTURA ES TELEPULESFEJLESZTES

1.1 Kozmiifejlesztések

1.2 Intézményi ellatottsag
fejlesztése

1.3 Telepiilési kornyezet
fejlesztése

1.4 Telepiiléskozpont
fejlesztése
,,varoskozpontta”

1.5 Esszerti
vagyongazdalkodas

1.6 Kornyezetvédelmi
program kidolgozasa
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2. HELYI GAZDASAG VERSENYKEPESSEGENEK FEJLESZTESE

2.1 Mezbgazdasagi
teriiletek intenzitast
noveld beruhazasai

2.2 Uj vallalkozasok
betelepiilésének
Osztdnzése

2.3 Ipari park kialakitasa

2.4 Mezbgazdasagi
termények
feldolgozasanak és
értékesitésének
Osztdnzése

2.5 Turisztikai fejlesztések
elésegitése

3. SZERVEZET ES INTEZMENYFEJLESZTES

3.1 Onkorményzati
szolgaltatasok fejlesztése

3.2 Bolcs6de 1étrehozasa

3.3 Helyi kapcsolatok
erdsitése

3.4 Térségi kapcsolatok
erdsitése

3.5 Kozosségfejlesztés

4. MINOSEGI TURIZMUS FEJLESZTES

4.1 T4ji kornyezet
megolrzése

4.2 Idegenforgalmi
infrastruktira fejlesztése

4.3 Bekapcsolodas
Velencei-to- Vértes
Rekreacios Térség
okoturisztikai
fejlesztésekbe és
beruhazasokba.

4.4 meglévo ,,borut”-
turizmus és lovas
turizmus adta
lehet6ségek kihasznalasa

Jelolések erds kozepes gyenge
kapcsolat erdsségl kapcsolat
kapcsolat

4.2. Javaslat a koncepcié és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat rendjére

A telepiilésfejlesztési koncepcidban foglaltak megvalosulasanak folyamatos nyomon kdvetése,
feliilvizsgalata (monitoring) a telepiilés érdeke. A monitoring tevékenység alapvetéen belso
feladat, azaz a telepiilésfejlesztési koncepcid végrehajtasaért felelds szervezet feleldésségi korébe
tartozik. A monitoring célja felhivni a dontéshozok és a megvalositasért felelds szervezetek
figyelmét a céloktdl vald esetleges eltérésre és Osszegezni az elvégzett feladatokat. Figyelni kell

arra, hogy a célkitizések elérése érdekében tett 1épések a megfeleld idoben térténjenek, a megfeleld
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eszkozokkel. A monitoring szamos komplex feladatot foglal magaban, az adatgytjtéstél a
koncepcid esetleges sziikséges modositasaig.

1. Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen 1épések torténtek a koncepcid
célkitizésinek elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél elérése érdekében
moddositani kell a meghatarozott intézkedéseket.

2. A fejlesztési koncepcio feliilvizsgalata, aktualizalasa tizévenként sziikséges, az elkésziilt
felmérések, legfrissebb statisztikai adatok, egyéb 1j informacidk ismerete, illetve a
koncepcid megvaldsulasi folyamataibol levonhat6 kovetkeztetések alapjan.

3. Figyelemmel kell kisérni a kiilsé kornyezet valtozasait, amellyel sziikség esetén 6sszhangba
kell hozni a célkitlizéseket, illetve azok megvaldsulasi eszkozeit.

4. Ki kell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kiilonos tekintettel a palyazati
uton megvalositott fejlesztések pénziigyi €s fizikai megvalosuldsara.

5. Rendszeres kapcsolattartas sziikséges a projektek megvalositasért felelds személyekkel az
indikatorok elérését nagymértékben befolyasold akcioteriileti projektek nyomon kovetése
érdekében

6. Eves monitoring jelentés készitése javasolt, amely tartalmazza a sziikségesnek tartott
beavatkozéasokat a program végrehajtasaba.

A kozvélemény folyamatos tajékoztatasa a helyben szokasos mddon, a kozségi honlapon és a
hirdetétablakon elhelyezett kozlemények utjan valdosulhat meg.

Zaradék:

A telepiilésfejlesztési koncepciot Seregélyes Nagykozség Onkormdnyzata Képviselé-testiilete a
74/2016.(VII.4.) hatarozataval jovahagyta.

Seregélyes, 2016. julius 4

Horvath Sandor s.k. Horvath Karoly s.k.
polgarmester jegyzo

Fehér Vartervezd Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3750133, e-mail ertl.antal@fehervarepitesz.hu 17




